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COMMUNE DE
GENNES SUR GLAIZE

Préambule

LA STRATEGIE D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE

le Frofel d'hAménagement ef de
Développement Durable {P.A.D.D,} a5t
un outil de planification & iong terme.

It s'appuie sl le diagaostic el tes
besoins déterminéds an matiére de
développement éconamique, da
teansports, d'édquripsments et de
servicas, d'aménagemeant de |'sspoce,
d'environnement, ' habifal et de
I"équilibre social de celui-ci, détaitlés
dans le Repport de présentatlon du Plan
local d'Urbanisme.
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COMMUNE DE

GENNES SUR GLAIZE

LES ORIENTATIONS GENERALES

1_ R Les arientodicns Qi—‘-miu]!:-‘-‘; o

Véritobles téponses & ta skralégie
commundale, les orientations
générales sont justitides dans las
28 et 3& partie du Rapport de
Présentalion de P.L .

Ces aclbions, dont g mise en
guvre sinsceit parfois 4 irés long
ferme, 7eprésentent vn gquide pous

["évobution communolg,

Pour chague point observé dans
ce chapitre, se téférer aux plans
(0 Io fia de document)



RAISONNE

UN DEVELOPPEMENT RAISONNE

Lobjectif recherche est o pourstite du renouvellement progressif de la population, ofin
d'assuier le mainlien d'une identité de village ef sa vitalité. Cela nécessite de disposer des
réserves fonciéres suffisantes pour les 15 ans & venir, sur un rythme moyen de création
d’une dizgine 4 une guinzaine de logements nouveaux por an.

UN DEVELOPPEMENT HARMONIEUX ET RESPECTUEUX

Le développement du parc résidentiel ast privilégié en continuité du bourg actuel et au
sein de son envelopps paysagére {respect des haies bocagdres et des ignas de crétsl,
vers lo nord et 'auest, entre ko route de Chatequ-Gontier (D 28} ef kg route de Longuelfuyoe
(D 154},

Le développement projeté devra en autre donnert lisu & lo prise en compla de la nouwveile
donne tant en terme de circulafion automobile que plétonne. Ces dispositions devront
conduire & une diversité des moyens de liaison enlre les différents espaces urbains, selon
un principe genéral de relations muliples entre te cosur de bourg et son environnerment
rurGl.

UNE DENSIFICATION DU CCEUR DE BOURG

En complement du développement urbain au nord de la route de Chateau-Gontier, ia
collecfivite souhaite permeftre un développament modéré d'habitat darns un frionole
compris enfre la route de Chdatelain (D 589), kx rouls de Bierné [D 15} et la place des
Lavandieres.

UN DEVELOPPEMENT RESTREINT DE SAINT-AIGNAN

La volonté municipale étant & la fois de privitégier le dévetoppernent autaur du bourg et
de préserver fa forme parficulidre du vilage de Saint-Algnaon, seule {"Implantation de
gqualgques consiructions sera envisagée, en retrait de la route de Bierné.

ASSURER LA DIVERSITE DE L'OFFRE RESIDENTIELLE

L diversité des formes baties est une dimension essentielle & lo diversité de |‘offre
residentiella. Tenant compte du panel des besoins en maiiére de logement, gue ce soif en
ferme de statut d'occupotion ou de type d'habital, i convient de développer cetie
watidtdg
¢ tant par faccession au coup par coup, que par ta réalisation d'opérations varides
et mixtes incluant location ef accession {CI. illustrations ci-amrds),

+ &b aussi par 'occupotion et o valorisation du porc actuel existant — vililiser e bati
existant, réhabiliter les logemenls anciens, proposer des parceles de tailles
diverses, etc, {Cf. iHusfrations ci-aprés),

‘E__. ......... -

Origntoiion 1 U dévalopoasmont whan rolsonnsg
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Opérations
Habitct dense de Dpérui{ans groupéas de Opérat ”
coeur de villoge groupées pelits pérations d’'ensembie
fraditionnelias

coliectifs

) 7

L'organisation des espaces d'habitat nouveoux devra metire en valeur e cadre de vie qui
les environne :

< Un elfort particutier devra &fre porté sur Pintégrotion paysagére dans son site de
chaque projef de construction.

Une diversite des secteurs d'wrbaonisation future ou des opérations de renouvellement
urbain daveo &fre prevue, seton les principes suivanis ¢

< Densification urbaine et restructuration d'espaces dans le bourg,
< Urbonisation autour du bouwg,
+  Urbanisation alfernative & Saint-Algnan,
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ORIENTATION 2 : LA
VALORISATION DU CADRE
DE VIE

L'"AMELIORATION DES DEPLACEMENTS

La volonté d'améliorer les circulations revét plusieurs niveaux d'orientations,
qui conditionnent le développement projeté.

I e [

Préserver la possibllité d'un ¢contournement de I'agglamération

ket N Le présent projet
7 Lok Développement d'aménagement et cle

ol uibaln = _— développement durable est
. = T congu de fagcon & ménager la

faisabliité d'un contournement
du bourg par I'axe principal (o

T ) 4« D 28}, en particulier par le sud,
et Mt A » e 4 l'opposé des principaux
B i : quartiers d'habitat existants ef
. agl h;* "4 E - #
E, - i orojetes,
& A
1 ‘t* i
_ -FI‘. '.'-.““ E)
&
Préserver la possibilité d'un | -
contournement sud e N e b

Un nouvel axe de desserte de |'urbaniscation

Cf. pieéce n®5 du PLU @ orientations d'amdnagement ef d'urbanisme

L L'urbanisation projetée doit s'accompagner

Axe de desserte = .+ dune gestion cohérente des circulations,
principal de pncha L'ensemble du développement dans le croissant
au  nord, nécessite |a  création de  voies

nouvelles, qui se grefferont sur un axe principal,

reliant & terme la route de Chateau-Gontier @ la

route de Longuefuye.

)
A s Eebwinifeie

‘|_ Srienlalion 2 ! Lo volorisotion du codre de vie

I
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Les aménagements de traverse el d'entrée de ville

I s'agit d'envisager une réflexion globale sur Mensemble des entrées d'agglomaration afin
d'inciter les usagers de la route au ralentissement et de sécuriser e pidton et le cycliste,
Cele réflexion devia en poarticulier porter sur :

< Les entvées de bourg sur la O 28, que ce soit cété Chaleau-Gonlier {de la zone
arfisandte jusqu'oux établissements Romé, en intégrant un débouche futer des
zones d'urpanisation projetées) ou cdté Grez-en-Bouére,

v Pentrée dea bourg route de Longuefuye [D 154}, en Intégrant un débouché futur
des zones d'urbanisation projetées ef en permettant de sécuriser I'accés qu
woupe scolaire 2t 4 1o zone da |ofsirs,

¢ Uentreée de bourg rovte de Chdtelain (D 589). en intégrant un débouché futur de
la zone d'urbanisation et de la zone d'éguipements projetées.

LA VALORISATION DES COULEES VERTES ET DES
CIRCULATIONS DOQUCES

Lo valorisation du cadre de vie pour tes habifants s’appuie sur deux lignes directrices

¢ Une relofion privilegiée de Pagglomération avec son snvironnement natured,
jusqu'au coeur méame du bourg ;

¥ Une muiltiplication des itinéroires pigtons et deux roues enfre les différents
espdaces urbains,

La préservallon des chemins bocugers

Les divers chemins bocagers rayonnant & porlil du bourg consthuent un véritable
pafrimoine rural gue la commune sovhaite préserver et valoriser dans une schéma global
de clrcuigtions douces (pistonnes et vélos), qui consiste &

< Duyrir les espaces wbains sur Pespace rural,

< Connecter les quartiers d'habitat aux Squipements, au cosur de bourg et aux
espaces de kolsirs,

le déveioppement des circulations douces

Les zones d'urbanisation résidentielle devront prévoir ko création de continuilés pidtannes
et cyctistes, qui constifueront autant d'alternatives au « tout voiture 1.

LA PRESERVATION DES ESPACES DE RESPIRATION AU
CCEUR DU BOURG

Plusieurs glamenis gui constiluent 1e paysage de la commune et panlicipent & o qualitd
du cadie de vie, méritent une préservation particuliére

Les bols &t Pallée de g Touchosse,

+  Le régseau de hales et de chemins bocagers,

¥ Certdins jardins en ceeur de bourg {prés du cimetiére)
-

Les perspectives visuelles sur le coteau de Longueluye depuis la route de
Chatecu-Gontiar.
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LE DEVELOPPEMENT DES EQUIPEMENTS

Une 1épartition dquilibrée des dquipements
Avec le développement résidentic! et fo crolssance de popuiotion projetés, i commune
prévoit 'axtension de son pore d'équipements d'intérét coliechi, en diversiiant tes sites
d'impiantation. I est en effet recherché une répartition équilibrée des aquiperments dans
le bowry. Clest ainsi gu'il est prévy ;

¢ L'affirmation d'un péle scolaire au nord, le tong de la route de Longuefuye,

< Le développement des éguipements sportifs cu sud, dans la continuiié de
Paciuel lerrain de football,

Le renforcement duy parc de lolsirs

En s'appuyant sur le plan d'eau actuel, il est souhaité d'étendre i'espace de détente, de
promenade ef de découverte jusqu'd la route de Longuefuye, ofin notamment d'en
favoriser ka frequentation par les &coliers et par les habitanis des guartiors résidentisis
situés O Fouest,

I Crrizniclion 2 @ La valorisotion do codre de wie
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ORIENTATION 3 : LA MISE
PR OVALEGR DU POTENTIEL
ECONORMIGUE

ASSURER LA PERENNITE DES ACTIVITES
AGRICOLES

Les activités agricoles &tant un domaine dconomigue préponddrant de o communs, le
B.AD.D, s'attache & préserver outl. Cette orlenlation doilt se Iraduire par :

Lo dimdtation de 'orbanisalion on zone rurgle, en privilégiont uniguement
"&volution du bt adistant,

+  La garantie padr les exploifants de pouvoir pérenniser, volie developpsar lewurs
exgHottations ef lews sites de production dans ko zone rurale.

ASSURER LA DIVERSITE DU BOURG ET
GARANTIR LA PERENNITE DES ACTIVITES
EXISTANTES

Bien gque ['évolution économigue simagine essentiellement au  fravers de
lintercommunalite, il s'agit de pemnetire gutant que possible e développement des
activites existantes sur le ferifoire communal : les commerces, tes services, el {es artisans ‘L‘L‘
de ko commune,

La pérennisation des agtivités de praximité
L'action en matlare donimafion du villoge, s'oriente vers :

¢ Le maintien des activités existantes {cammerces, services, artisans, établissemants
Rome, etc.),

+ Lo possibiité de réalisalion de commerces et d'aguipements en Hen aqvec
Fhabital dans 'ensemble de g rone agiomarda,

Ces actions seronl entreprises dans I'objectf de garantit la vitglité du centre bourg.

l'accuell modéré de petites activités

Alin de permetire e renforcement de la struclure arlisanaie, celte orentalion s'aftache
dodlement & offrir des terrains pour Mimplantalion da petites unitds de production ef ou
cle sefvices. C'est ainsi gu'il est proposé |

+ Do garantic fes possibilités d'évolution des activités non agricoles disséminées
dans ba zone rurale,

< [re prévolr une pelite artisanale rouvte de Longuetuye, pour 'accuesit d'activitds
non nuisanies.

Lorsgue des besoins plus spécifiquas saront axprimes, [a communouid de communes serg
plus apte 4 v répondro.

Orieniation 3 Lo mise en valeur du poientiel éoanominque
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CRIEMTATION 4 : LA
PRESERVATION ET LA
VALORISATION DU
PATRIBMOINE

T

PERMETTRE L'EVOLUTION RESIDENTIELLE DU BATI
RURAL

fout en préservant la place de Pagricutture dans 1a zone rrais, lo rmunicipglité souhgile
que le bal tradiionnel de gualits, n'ayant plus de vocation agricole, puisse & |o fois -

¥ chonger de desfination en logement,
& gvoluer selon fes besoins des habitands,

PROTEGER ET METTRE EN VALEUR LE PATRIMOINE

Le projet d'améndgement et de developpement durable sappuie sur lidés dune
qualiication globole du cadre de vie et de g mise en valeur de ses ideniités paysagéres
ef naturelias,

Enf'occurrence, cette orientation se fraduit sur Fensemble du ferritoire communat :
*  parld protection de la vallée du ruisseau de Moalfaury,

< par o prolection de g la Touchasse n, de sas bittimenfs, de ses abords et des
eléments de paysage singuliers : bois, aliéa d'accéas,

v parla préservation de certains chemins et haies bocagéres.

Celta orentalion vise égatement & garanir fes caractdres et {a richesse de l'architecture
lacake - houleur, Implantation, motédous de consiructions, cldtuies, ate, .

Orientaiion 4 © La préservation oi I volarisation du oldimeing
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