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IONE TAUB

La zone lAUh  représente  I'gire  d'extension  directe  de
I"'agglomération. Elle comprend les secteurs & caractére naturel
destings & &tre ouverts & l'urbanisation & court et moyen termes o
vocotion principale d'habitat,

Elle est soumise au régime des zones Al en matidre d'organisation
genérgle préagiable 4 l'aménagement.

aon wrbanisation doit respecter les conditions d'oménagement et
d'equipement définis par le P.A.D.D., le réalement ef le cas dchéant
les orientations focultatives d’aménagament.

Disposant d'une cdpacité suffisante en matidre de voirle et de

réseaux en périphdrle, elle paut &tre uibanisés :

»  Soit & l'oceasion de la réglisation dopération d'aménagemenf
d'ensemble,

* Soit au fur et  mesure de la rdalisation des &quipements Internes
av sectew, prévus par le PADD. ef le cas échéant les
arienfations facultatives d'aménagement.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE

TAUH 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Las batiments agricoles.

Les affouilements et exhaussemsnis du sol, d'une superficie
superiaure a 100 m* ef d'une hauteur ou d'une profondeur excédant
2 m, gqui n'ent pas de rapport direct avec les travaux de volrie, de
construction, de fouilles archéologiques ou avec 'aménagement
poaysager des terraing et espaces libres.

Les dépots de vehicules usagés, de vieillas ferrailles.
Les décharges d'ordures,

Las installations classées pour 1o protection de l'environnement, dont
la présence ne se justifie pas en zone & vocation principale d'habitat
ou qui sont incompatibles avec celle-ci car présentant des risques
de pollution ou de nuisgnces importantes pour Ja zone ou pour e
voisinage.

Les ferraing de camping et de caravanage.
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ARTICLE 1AUH 20CCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 3OL SOUMISES A DES

CONDITIONS FARTICULIERES

2.1

Sont admis sous condition ;

A condition, que les occupations et utilisations du sol prévues ne
compromettent pas ou ne rendsnt pos plus onéreux, par leur
situafion ou leur configuration, I"aménagement o reste de o Zohe,
que |a voirie et les résequx soient &fudiés en tenant cormpte de g
desserte totale de la zone d'urbanisotion future, que l'oménageur
prenne & sa charge |a réalisation des volries et divers résegux
nécessalres o l'urbanisation, que les orfentations d'oménagement
définies par le PLU soient intégrées, sont admis :

+ Les opérations dont I'affectation dominante est I'habitat,
Les batiments annexes ¢ I"habitation.

v les constructions & usage de commerces, burequx, services, lides
aux opérations d'habitat.

| est rappelé que ;
v l'edification des clétures est soumise & déclaration

les installations et frovaux divers admis dans la zone sont soumis &
'auterisation préalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du
code de l'urbanlsme,

Les hales idenfifiées au plan de zonage au titre de 'article [ 123-
1-79 doivent alre conservées,
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU $OL

ARTICLE TAUH 3 ACCES ET VOIRIE

3.1

3.2

Accés

Tout terrain enclave est inconstructible & moins gue son propriétaire
ne produise onhe servilude de passage suffisante, institude or un
dcte authantique ou par voie judiciaire.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusisurs voies publigques,
'aceéds, sur celle de ces voias qui présenteraif une génea ou un risgue
pour la circulation, peut &ire Interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'gccés sur les voies
publiques.

Les acces dolvent &tre adapiés & l'opdration et aménagés de fagon
d apporter ta molndre gé&ns & la circulation publique,

Volrle

Las voies privées doivent avoir des caractéristiqgues adaptées &
Fapproche du matérisl de lutte contre Incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies
privées doivent &tre adaptéss aux usages qu'elles suppartent ou oux
opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies et cheminements faisani Mobjet d'une indication spéciale
aux plans de zonage sont & consarver,

ARTICLE 1AUH A4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1

4.2

4.3

Eau

Toute construction ¢ usage dhabitat ou dachvifés doit &fre
raccordae au résean public d'eau potable.

Eloctriclié

Toute consfruction & usage dhabitat ou dactivités doit &fre
raccordée au réseau d'élachicite,

Assalnissement

o - Edux usées ;

Toute construction ou insfollation nouvelle doit &he raCccordse o
réseau collectit dassainissement.

En cas d'absence de résequ, un  dispositit  autonome
d'assainissement doit &tre mis en place, conformémeni & la
réglermentafion en vigueur.
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Le déversement des eoux Usées, autres gque dormestiques, dans |e
réseau public dassainissement doit faire Fobjet d'une auioritation
préalable,

2 - Faux pluyiales

L'écoulement des eaux pluviales doit &fra assuié vers ls r&seql
collecteur prévu a cet effef ou par tout aufre dispositif approprié,

ARTICLE TAUH 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En l'absence de possibilitdé de raccordement ou réseau collectif
d'assainissement, les coractéristiques des terrains doivent permeitra
la réalisafion d'un systéme d'épuration individuel,

ARTICLE 1AUH & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication porticullére portée sur les dacuments graphligques, les
constructions peuvent &fre implanfées, soit & I'dlignement, soit en
retrait par rapport 4 cet alignsment.

le long de la RD 15 et de la RD 589, les constructions doiverr
respocter un retraif minimum de 5 métres par rapport & IFalignement,

ARTICLE 1AUH 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 Dlsposltions générales

Les constructions peuvent &lve implantées sur une ou plusiewrs fimites
s&poaratives.

Les parties de batiments non contiguds & cas iimites doivent &fre
implantées & une distance qu moins égale & 3 m.
7.2 Dispositions particulléres

En cas de réalisation d'opérations d'ensemble, des régies
d'implantation différentes de celles énoncées ci-dessus peuvvent &fre
autorisées,

Cetle distance peuwt &tre inférieure en cos d'implanfation
d'gquipsments publics liés aux divers réseaux.

ARTICLE TAUH 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES FAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR IPNE MEME PROPRIETE

I west pas fixé de régles particulidgres dlimplantation  des
constructions les unes par ropport aux avhes sur ure méame
propriaté.,
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ARTICLE 1AUH ¢ EMPRISE AU 501

L'emprise au sol maximale des bafiments ne peut excéder 509% de ey
superficie de I'ot de proprigié. Il n'est cependant pas fixé d’emprise
au sal maximale pour les dquipements publics.

ARTICLE 1AUH 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1

10.2

Disposltlons générales :

Les dispositions du présent article ne s‘appliquent pas  qux
instailations technigques de grande hauteur fantennes. pylenes, chalsaux
d'eau, efc.) ni aux édifices du culte,

La hauteur d'une construction ast mesurée dans I'axe de (o facode
principale depuis le foitage jusau'au sol de la voirie ou qu sol noturel
avant fravogux. -

Lorsque [a rue présente une pente dgale ou supdiisure & 10 %, fa
facade sur rue est découpds en éléments de 30 m de lengueur oy
maximurn, [a houteur étant mesurée dans 'axe de chague trongon,
comme ihdigué ci-dessus,

Hauteur gbsolue !

La hauteur absolve des constructions ne doit pas excader :
*  ?m ou fagitage.

Toutetois, e dépossement de cette hauteur peut &tre gutorlsé soit
darns le souct d’'une harmonisation avec les consfructions voisines, soit
en cas de reconstruction & la suite d'un sinistre jusgu'a une hautsur
équivalente & celle du bafiment existant & la dale dopposabilité du
présent document.

ARTICLE 1AUH i1 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11.1

Valumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les amenagemenfs et les extensions de
batiments existants doivent présenter une simplicité de volumes
siniégrant dans l'environnement st &tre adaptés au reifef du terrgin.

Lorsque la nature du sous-sol le permeat, les citernes de guz comprimé
fov conlenon! dlaotres combusiibles a usage domasilgque)  doivent &ire
anferrées.

Toltures

. Pentes

Les foftures du ou des volumes principaux doivent respecter un angle
minimum de 40° complés par rapport & Maorzontale.

Toutefais, saus réserve of'@ire en harmonie avee les bétiments situés
dans l'environmemeant immédiaf, cet angle minfmurn peut &fre
infé&rieur pour -

«  les annexes accolées ou non au baitiment principal ;
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4 |es appentis et vérandas ;

¢« les baliments de grand volume & usage doctivités oy
d'squipements publics :

* las extensions de bafiments existants donf la pente de toiture est
inferieure & celle admise dans la zone -

« les constructions présentant une architecture innovante,

b - Couverture

La couverfure des constructions doit respacter laspect domingnt des
couvertures existont dons Menvironnement immédiai.

Elle doit &tre réalisée en matériaux présentant la teinte et l'aspect
de l'ardoisa.

Toutefois, en cas dexiension ou de restaviction d'un batiment
existant, un matériar de couverture de isinfe idemtique ou en
harmonte avec celui déja mis en place est toiéré.

¢ - Ouvertures

Les ouvertures doiveint &tre en harmonie avec Faspect général de |a
foiture et des facades.

d - Capfeurs solaires et vérandas

Les dispositfons des poragraphes 11.2 a. et b ci-dessus ne sont pas
applicables en cas de réaiisation de vérandas ef de mise en place
de capteurs salaires.

8 - Paraboles

La teinte des paraboles de réception, d'émission radiophonique
et/ou télévisuelle doit 8lre en harmonie avec |g parfie du béfiment
sur laquelle siles sont fixées.

Facades

a - Aspect

i doit &fre recherché un troitement harmonicux de toutas [es
fagades y compris de celles des dannexes accoldes ay proches du
bafiment principal.

Les couleurs des fagades daivent s'‘adapter avec le baf environnant
el le paysage.

- Ouvertures
Les ouvertures doivent &ire en harmonie avec l'aspect général de la
facade du batiment ef des constructions anvironnanies,
Clotures - aménagement des abords

Les clotwres dolvent présenter une simplicité d'aspect respectant
l'environnement et le béatiment.
Efles sont constituées par :

o uh mor ov un muret enduil, ov en pierres fointayges, le muret
pouvant &ire surmonté d'une grille, d'un barreaudage ou d'uns
lisse harizontale,

* une haie vive d'essences locales doublée ou hon d'un ariflage,
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* une lisse horirontale,
e Unh talus planié o' aessencas localas,

ARTICLE 1AUH 12 STATIONNEMENT

Le sfalionnement des véhicules correspondant dux besoins des
constructions et installations doi} étrs réalissd en dehors des voies
publiquas,

ARTICLE 1AUH 13 ESPACES LIBRES - AJRES DE JEUX ET LOISIRS - PLANTATIONS

Limplantafion des construciions doit &tre egtudliée de manidre & ce
que  les plantations  existantes soient conservées Toen  ods
dimpossibilité, ellas doivent étre remplacées par des plantations de
méme hature.

Tout terrain recevant une construction doit &tre planté. Les nouvelles
clantations dalvent étre d'essences locoles voriéas,

Dans les lotissements ou ensembles de constructions, des espoces
libres communs doivent &fre AMENagds,

Les alres de stationnement doivent &tre plantées.

5i elles ne peuvent pas &ire enferrées, los citernes de goz comprima
{on contencnt d'autras combuslibles & usoge domeshique), visibles des voies,
cheminements ef espaces libres, doivent &ire sntourés d'une hoie
d'arbusies & feuillage persistant formant &cran,

Les aires de stockage ou de dépat doivent Btre Masquéss par une
hate végétale.

Il 5t rappelé que :

» les ploantations doivent &tre réalisées dans les espaces prévus &
cet effet aux plans de ronage.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU 501

ARTICLE TAUH 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU S0OL

U n'est pas fing ds coefficient d'occupatfion du sol.
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